Regulamin Budynku Skylight

Nie wolno utrudnia¢ korzystania z chodnikéw, drzwi, korytarzy, holi, klatek schodowych i
podobnego typu miejsc. Najemca oraz czlonkowie jego wladz, jego przedstawiciele,
ustugodawcy 1 pracownicy nie moga korzysta¢ z tych miejsc w celach innych niz
wchodzenie do 1 wychodzenie z wynajetych Pomieszczen lub w celu przechodzenia z jednej
czesci Budynku i/lub Powierzchni Wspélnych do innej cz¢sci Budynku i/lub Powierzchni
Wspolnych. Zabrania si¢ prowadzenia w Budynku i na Powierzchniach Wspdlnych
akwizycji 1 handlu obnosnego, a takze korzystania z wynajetych Pomieszczen w celu
uprawiania hazardu, organizowania licytacji oraz prowadzenia dzialalnosci majacej na celu
rozpowszechnianie informacji zawierajacych tredci erotyczne.

Armatura wodociggowa oraz wszelkie urzadzenia stuza jedynie celom, do jakich zostaly
skonstruowane, oraz zabrania si¢ umieszczania w nich jakichkolwiek niewlasciwych
materialow. Najemca przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za konserwacje i naprawy
urzadzen znajdujacych si¢ w wynajmowanych przez niego Pomieszczeniach, w tym miedzy
innymi pojemnikéw na odpady, zlewow, toalet, bojleréw z goraca woda, zmywarek i innych
urzadzen zainstalowanych przez Najemcg lub w jego imieniu.

Na oknach i drzwiach, w kotytarzach lub innych cz¢sciach Budynku i/lub Powierzchni
Wspolnych nie moga by¢ malowane ani umieszczane zadne znaki, informacje, plakaty,
reklamy ani zawiadomienia, chyba ze Wynajmujacy zatwierdzil uprzednio na piSmie,
wedlug wlasnego uznania, ich kolor, rozmiar i charakter oraz miejsce ich umieszczenia.
Standardowe znaki identyfikacyjne, w tym znaki wymagajace umieszczenia przy wejsciu do
Pomieszczenn Najemcy oraz na innych wspdlnych tablicach informacyjnych zostana
przygotowane przez Wynajmujacego na koszt Najemcy. Standardowe znaki identyfikacyjne
na tablicy z wykazem najemcéw przy gléwnym wejsciu zostang przygotowane przez
Wynajmujacego na koszt Wynajmujacego. Zabrania si¢ umieszczania dodatkowych znakéw
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego dotyczacej miejsca ich umieszczenia i ich
formy. Wynajmujacy ma prawo usunaé na koszt Najemcy wszelkie znaki zainstalowane bez
odpowiedniego zezwolenia, nie informujac o tym wczesniej Najemcy.

Najemcy nie bedg $§wiadomie czyni¢ niczego ani nie zezwola na czynienie niczego, jak tez
nie beda wnosi¢ do Budynku ani do Powierzchni Wspoélnych ani przechowywaé tam
niczego, co mogloby w jakikolwiek sposéb zwigkszy¢ stawke ubezpieczenia na wypadek

pozaru lub innego ubezpieczenia wykupionego dla Budynku lub/i Powierzchni Wspolnych
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badz tez ubezpieczenia znajdujacego si¢ tam mienia, lub mogloby w inny sposéb zwickszy¢
mozliwos$¢ wystapienia pozaru lub innego Nieszczesliwego Wypadku.

Wynajmujacy ma prawo zatwierdzi¢ na pi§mie, w oparciu o racjonalne kryteria, maksymalng
wage 1 umiejscowienie urzadzen lub przedmiotéw o cigzarze przekraczajacym 350 (trzysta
pie¢dziesiat) kg lub przedmiotéw, ktére moga stanowi¢ nadmierne obciazenie czgSci
stropu. Wszelkie szkody w wynajetych Pomieszczeniach lub w Budynku spowodowane
bezposrednio niewlasciwym umieszczeniem cig¢zkich urzadzen zostana naprawione na
wylaczny koszt odpowiadajacego za nie Najemcy.

Najemca powiadomi Wynajmujacego o terminie wnoszenia do Budynku lub wynoszenia z
niego sejféw lub innych ci¢zkich urzadzen - czynnosci te moga by¢ wykonywane jedynie
za uprzednia pisemng zgoda Wynajmujacego, na ustalonych przez niego rozsadnych
warunkach. Wnoszenie 1 wynoszenie innych sprze¢téw, mebli, szaf z dokumentacja lub
wyposazenia Najemcy moze si¢ odbywaé jedynie za uprzednim pisemnym
powiadomieniem Wynajmujacego. Wynajmujacy ma prawo ustali¢ godziny, w ktorych
moze to nastapi¢, wskaza¢ windy, ktére moga by¢ do tego celu wykorzystane. Najemca
ponosi wszelkie ryzyko strat zwigzanych z uszkodzeniem mienia Najemcy w trakcie
wnoszenia lub wynoszenia wspomnianych przedmiotow, a ponadto przejmuje
odpowiedzialno§¢ odszkodowawcza Wynajmujacego z tytulu wszelkich strat, szkod,
roszczen, podstaw wniesienia powodztwa, kosztéw i/lub  wydatkéw dotyczacych
uszkodzen ciata lub szkéd majatkowych poniesionych przez Wynajmujacego lub osoby
trzecie z powodu wnoszenia lub wynoszenia wspomnianych przedmiotéw przez Najemce.
Drzwi na korytarz oraz wszelkie drzwi przeciwpozarowe powinny by¢ zamkniete, gdy nie
sq uzywane.

Wszelkie dostawy muszg by¢ realizowane przy uzyciu wejscia stuzbowego na Parkingu przy
uzyciu podjazdéw o numerach 10, 11, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 oraz wind o numerach EL-
18P, EL-12P, EL-23P wskazanych przez Wynajmujacego do korzystania w celach
stuzbowych.

Najemca nie bedzie powodowal w Budynku i/lub Powierzchniach Wspdélnych Zadnych
ucigzliwych halaséw ani pozwalal na wydobywanie si¢ z wynajetych Pomieszczen
nieprzyjemnych zapachow, jak tez nie bedzie przeszkadzal ani wyrzadzat szkéd Najemcom
1 osobom utrzymujacym z nimi relacje handlowe, a Wynajmujacy nie bedzie zezwalal na
takie dzialania.

Do Budynku i/lub na Powierzchnie Wspélnych nie wolno wprowadza¢ zadnych zwierzat

(z wyjatkiem pséw przewodnikow) ani zezwala¢ na ich pozostawanie na ich terenie.
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W holach, korytarzach lub na innych Powierzchniach Wspolnych nie wolno przechowywac
pudel, skrzynek ani innych podobnych przedmiotow. W przypadku koniecznosci pozbycia
si¢ wspomnianych przedmiotéw lub innych nietypowych odpadow przez Najemce jest on
zobowiazany do ich usunigcia na wlasny koszt.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego w wynajetych Pomieszczeniach nie beda
eksploatowane zadne urzadzenia poza standardowym sprzetem biurowym i gospodarczym
potrzebnym Najemcy do prowadzenia biezacej dziatalnos$ci. Najemca nie bedzie tez uzywac
ani przechowywa¢ w wynajetych Pomieszczeniach zadnych latwopalnych ani
wybuchowych plynéw lub substancji ani materialéw pirotechnicznych oswietlajacych. Bez
zgody Wynajmujacego w wynajetych Pomieszczeniach nie wolno uzywaé grzejnikéw ani
duzych wentylatoréw.

Na teren Budynku i Powierzchni Wspdélnych, poza wyznaczonym obszarem parkowania,
nie wolno wprowadza¢ roweréw, motocykli ani podobnych pojazdéw. Zabronione jest
réwniez pozostawienie i tadowanie wszelkich jednosladow elektrycznych takich jak
elektryczna hulajnoga itp.

W Zadnym miejscu $ciany ostonowej nie wolno wbija¢ gwozdzi, hakéw ani wkrecaé¢ $rub,
chyba Ze bedzie to dokonywane za zgoda zarzadcy nieruchomosci. Bez uprzedniej pisemne;j
zgody Wynajmujacego na suficie w wynajetych Pomieszczeniach nie  wolno
przymocowywac ani zawiesza¢ zadnych przedmiotow.

Wynajmujacy ma prawo ewakuowaé wynajete Pomieszczenia i/lub Budynek i/lub
Powierzchnie Wspdlne w razie niebezpieczenstwa, katastrofy lub  ¢wiczen
przeciwpozarowych.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zabrania si¢ instalowania w drzwiach
dodatkowych zamkoéw, oprocz systemu zabezpieczen z kartami dostepu. Wszystkie
niezbedne klucze zostang zwrdcone po rozwigzaniu niniejszej Umowy Najmu, a Najemca
poinformuje wéwczas Wynajmujacego o kombinacji wszystkich zamkéw w drzwiach oraz
skrytkach. Poczatkowo Najemca otrzyma od Wynajmujacego 3 klucze do wynajmowanych
Pomieszczen. Najemcom nie wolno dorabia¢ kluczy. Dodatkowe klucze mozna otrzymac
od Wynajmujacego za oplata ustalong przez niego w rozsadnej wysokosci.

Celem uniknigcia sytuacji, w ktérej personel techniczny nie bedzie mial dostepu do
urzadzen elektrycznych lub mechanicznych w ramach dzialan rutynowych lub w razie
awarii, Najemcy nie beda umieszcza¢ elementéw wyposazenia ani szafek obok tablic
stuzacych do obslugi tych urzadzen. Koszty przeniesienia elementéw wyposazenia w celu

ulatwienia Wynajmujacemu dostgpu do tych wurzadzen ponosi Najemca. Sprzet
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o$wietleniowy i urzadzenia klimatyzacyjne w Budynku i/lub Powierzchniach Wspélnych
pozostaja w wylacznej gestii Wynajmujacego.

Najemca zobowiazany jest do przestrzegania regulaminu dotyczacego parkowania
pojazdéw, umieszczonego w widocznym miejscu lub rozestanego do Najemcow, z
zastrzezeniem warunkéw Umowy Najmu.

Zadna cze$¢ Budynku ani Powierzchni Wsp6lnych nie bedzie wykorzystywana do celéw
zwigzanych z zakwaterowaniem.

Najemca ma prawo umieéci¢ w wynajetych Pomieszczeniach automaty do sprzedazy
towaréw lub innego rodzaju dystrybutory, pod warunkiem ze stuzy¢ one beda wylacznie
do uzytku pracownikéw, przedstawicieli 1 gosci Najemcy, oraz ze Wynajmujacy zatwierdzi
uprzednio miejsce, w ktorym urzadzenia te zostang postawione jak tez z zastrzezeniem, ze
Najemca ponosi¢ bedzie odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, wycieki 1 koszty
konserwacji. Dla uniknigcia watpliwosci, Najemca nie bedzie zobowiazany do uzyskania
zgody Wynajmujacego na ustawienie w Pomieszczeniach dystrybutoréw wody i ekspresow
do kawy.

W celu instalacji rolet, zaluzji, zaston lub innych widocznych z zewnatrz elementéw
wyposazenia okiennego nalezy uzyskac¢ uprzednia pisemng zgode Wynajmujacego, ktory
moze jej udzieli¢ wedlug wlasnego uznania, stosujac zasadne kryteria.

Najemca bedzie odpowiedzialny za nastepujace czynnosci:

a. utrzymanie powierzchni wewnetrznych poza czynnosciami okreslonymi w punkcie 18.3,

nie umniejszajac jednoczesnie zakresu nastepnych postanowien;

b. utrzymanie, naprawy i remonty drzwi i okien, mebli, przeszklen, drzwi szklanych, luster,
wewnetrznych okien i innych framug;

c. utrzymanie 1 naprawy rolet, zaluzji, markiz itp. ;

d. utrzymanie, naprawy 1 remonty przelacznikéw, gniazdek, instalacji do dzwonkow,
zaréwek, os$wietlenia (w tym opraw ), baterii, wykladzin, wyposazenia migkkiego,
powierzchni wewnetrznych pokrytych farba, zlewéw, wyposazenia kuchni i urzadzen
sanitarnych;

e. utrzymanie, naprawy i remonty rur i zaworéw gazu, wody i energii elektrycznej, instalacji
antywlamaniowych i przeciwpozarowych oraz wszystkich elementéw z nimi zwiazanych;
f. systematyczne i prawidlowe utrzymanie wraz z systematycznym testowaniem i legalizacja
urzadzen technicznych zwigzanych z Obiektem, wlaczajac w to wymiane drobnych czesci.
Roboty te moga byé wykonywane jedynie przez wykonawcow zatwierdzonych przez

Wynajmujacego;



23.

24,
25.

g. przeprowadzenie zaréwno regularnych jak i okresowych testow i kontroli, czy to
nakazanych przez organ administracyjny czy nie, ktore mozna zasadnie uznaé za niezbgdne
w celu sprawdzenia niezawodnosci, bezpieczenistwa i prawidlowego dzialania instalacji (w
tym instalacji technicznych) zwigzanych 2z Pomieszczeniem lub nieruchomym
wyposazeniem Pomieszczenia; wspomniane testy i kontrole beda przeprowadzane na

zlecenie Najemcy i na jego koszt.

h. utrzymanie, naprawy i remonty elementéw wprowadzonych przez Najemce lub w jego
imieniu, niezaleznie od tego, czy bedzie to si¢ odbywalo w ramach szacunkéw
przedstawionych Najemcy przez Wynajmujacego, czy nie;

1. dbanie o sprzatanie Pomieszczenia i utrzymanie go w czystosci wewnatrz jak 1z zewnatrz,
w tym utrzymywanie czystych okien, rolet, zaluzji, markiz itp. oraz usuwanie graffiti z
Pomieszczenia.

Personel zatrudniony przez Wynajmujacego w celu ochrony Budynku i/lub Powierzchni
Wspolnych upowazniony jest do zatrzymania kazdej osoby wchodzacej do lub wychodzacej
z Budynku i/lub Powierzchni Wspoélnych i/lub Pomieszczen i zadania jej pytad o cel wizyty
w Budynku i/lub Powierzchniach Wspdlnych. Najemca bedzie informowat swoich gosci o
wymogu zgloszenia celu swojej wizyty w recepcji Budynku, po wejsciu na jego teren, oraz
o obowigzku pobrania z recepciji ,,identyfikatora goscia”. Najemcy i ich go$cie zobowiazani
sa do okazywania identyfikatoréw na zadanie pracownikéw ochrony. Osoba, ktéra nie
przedstawi odpowiedniego dowodu potwierdzajacego jej prawo do przebywania w
Budynku i/lub Powierzchniach Wspdlnych, moze zostaé z nich usuni¢ta w przypadku, gdy
Najemca nie bedzie w stanie potwierdzi¢ jej tozsamosci lub nie bedzie chcial zezwoli¢ na
jej wejscie do Pomieszczen.

Palenie na terenie wszystkich Powierzchni Wspolnych jest surowo wzbronione.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do uchylenia kazdej z powyzszych zasad i
sformulowania nowych zasad i postanowien regulaminu, jakie jego zdaniem beda
niezbedne dla eksploatacji Budynku. Zmienione lub nowe zasady beda wigzace dla kazdego

Najemcy po dostarczeniu mu pisemnego zawiadomienia o ich wprowadzeniu.



